... BYTOVE DRUZSTVO Petrzalka, druzstvo
°10ssei-Budatinska 1, 851 05 Bratislava 5

U V Bratislave 05.03.2024
496 |1V (2"

“;a]@, cfapisnica

~zo schodze vlastnlko bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

Pifflova 6, 8 v Bratislave,
ktora sa konala 05.03.2024 od 17.00 hod. vo vstupnom vestibule Pifflova €. 6.

Celkovy pocet hlasov v bytovom dome je 64. (jeden byt alebo NP = 1 hlas)

Program schédze:

1. Otvorenie, odsuhlasenie programu schédze, volba zapisovatefa a overovatelov
zapisnice

2. Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucej schédze

3. Navrh planu oprav na nasledujaci kalendarny rok a informacia o odbornych
skuskach a prehliadkach vyhradenych technickych zariadeni

4. Informécia o tvorbe a erpani Fondu prevadzky udrzby a oprav (dalej len FPUaO)
bytového domu, nedoplatky a navrh vysky tvorby FPUaO na nasledujdci
kalendarny rok

5. Rézne
- prenajom spoloé&ného priestoru
- informéacia o aktualnej zmluve o vykone spravy

6. Zaver

K bodu 1 programu

Schédzu vlastnikov o0 17.00 hod. otvoril a viedol povereny zamestnanec Bytoveho
druzstva Petrzalka, referent spravy domov Ingrid Polackova.

Pani Polagkova poziadala o prezentaciu pritomnych podpisom do prezencnej listiny
a upozornila, Ze pravo hlasovat maju iba ti, ktori su vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov. Pritomni vlastnici boli oboznameni s programom a vyzvani na predlozZenie
navrhov na overovatelov zapisnice. Vlastnici boli pou€eni o spésobe hlasovania.

Pocet pritomnych vlastnikov: 12

Uznesenie ¢. 1/03/2024

Vlastnici odsthlasuju program schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej
len VBaNP) bytového domu Pifflova 6, 8 v Bratislave.

Za: 12 Proti: O Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.

Uznesenie €. 2/03/2024

VBaNP volia za zapisovatela zapisnice zo schédze p. Ingrid Polackovu.
Za: 12 Proti: O Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.

Navrh overovatelov zapisnice: p. Beata Krivosudska, Ing. Pavel Hala¢
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Pocet pritomnych vlastnikov: 14

Uznesenie ¢. 3/03/2024

VBaNP volia za overovatela zapisnice zo schédze p. Beata Krivosudska.
Za: 14 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.

Uznesenie ¢. 4/03/2024

VBaNP volia za overovatela zapisnice zo schédze Ing. Pavla Halaca.
Za: 14 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.

K bodu 2 programu

Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucej schédze

Uznesenie z predchadzajucej schédze vlastnikov tykajuce sa: vyhlasenia pisomného
hlasovania Upravy zalohového predpisu v polozke tvorba FPUaO BD
z 0,70 €/m?/mesiac na 1,00 €/m?/mesiac zostava v platnosti.

Uznesenie upozornenie spravcu na dodrziavanie ProtipoZiarnych predpisov a
predpisov BOZP, ako i povinnost odstranit nedostatky zistenych pri protipoziarnej
kontrole je trvalo platné.

Uznesenie pre investiénu akciu ,obnova bytového domu*“ a zvolend komisiu v zloZeni:
p. Kunstekova Helena, Ing. Hala¢ Pavel, Ing. Jaroslav Ondria$, Ing. Hasprova Alena
a Juriga Martin, poverenie pre spravcu na zabezpecenie cenovych ponuk, spésob
financovania investinej akcii avyhlasenia pisomného hlasovania zostavaju
v platnosti.

K bodu 3 programu

Navrh planu oprav na nasledujuci kalendarny rok a informacia o odbornych skuskach
a prehliadkach vyhradenych technickych zariadeni

Navrhy na vykonanie oprav:

- budu sa odstranovat havarie a vykonavat bezna udrzba domu

Povinné odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni, ktoré sa
musia vykonavat v bytovom dome v zmysle platnej legislativy a ich cyklus:

Plynoinstalacia: 3.r 01/2023 01/2026
Plynova RS: 1.r. 07/2023 07/2024
Elektroinstalacia: 5.r. 04/2021 04/2026
Bleskozvod: 4.r 06/2023 06/2027
Protipoziarna prehliadka: 1.r 04/2023 04/2024
Kontrola hydrantov: 1.r  11/2023 11/2024
Vytahy - opakovana uradna skiska: 6.r 11/2022 11/2028
Vytahy - odborna skaska: 3.r 11/2025

Ak zavady a nedostatky bezprostredne ohrozuju Zzivot, zdravie alebo majetok je
spravca povinny zabezpecit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia
a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Kazdoro¢ne sa vykonava jarna a jesenna deratizacia.

Vodomery TECHEN s radiovymi modulmi s patrocnou platnostou metrologického
overenia boli in§talované 6/2022.

Pomeroveé rozdelovace tepla Techem radio boli nainstalované 1/2016 a zZivotnost maju
10 rokov, menit’ sa budu v roku 2026.

Pomer prerozdelenia nakladov na vykurovanie:
Zakladna zlozZka (podla plochy) 30% a spotrebna zloZka (podla tudajov z PRT) 70%.

v

Realizacia planu oprav na rok 2025, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zapisnice, bude
vykonana podla stavu finanénych prostriedkov bytového domu.
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Pocet pritomnych vlastnikov: 16

Uznesenie ¢. 5/04/2024

VBaNP beru na vedomie navrh planu oprav na nasledujuci kalendarny rok 2025.
Za: 16 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.

K bodu 4 programu
Informéacia o tvorbe a éerpani Fondu prevadzky Gdrzby a oprav (dalej len FPUaO)

bytového domu, nedoplatky a navrh vysky tvorby FPUaO na nasledujici kalendarny
rok

Finan¢né hospodarenie bytového domu za predchadzajuci rok 2023 bude zverejnené

vo vyveske bytového domu.

Referent p. Poladkova oboznamila vlastnikov so stavom FPUaO k 31.01.2024.

a) stav fondu prevadzky udrzby a oprav: 101 344,25 €

b) nedoplatky: - 1 392,06 €

Tvorba fondu PUaO: 0,70 €/m2/mesiac — cca.48,42€/byt o rozlohe 69,18m?
0,70 €/m2/mesiac — cca.57,81€/byt o rozlohe 82,59m?
0,70 €/m2/mesiac — cca.61,41€/byt o rozlohe 87,74m?

Mesaéna tvorba za bytovy dom : 3 278,48 € / mesiac.
Disponibilny zostatok: 99 952,19 €

Nedoplatky u vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktori maju Ghrnnu vysku
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby aoprav domu
ana Uhradach za plnenie aspoil vo vyske trojnasobku ich aktualneho mesacného
uréenia — su zverejiiované vo vyveske bytového domu.

Tvorbu vy$ky FPUaO na nasledujuci kalendarny rok 2025 navrhujem na 1,00 €.

Podget pritomnych vlastnikov: 18

Uznesenie ¢. 6/03/2024

VBaNP bert na vedomie informaciu o tvorbe a erpani FPUaO.
Za: 18 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.

K bodu 5 programu
Rézne
- prenajom spolo€ného priestoru
Na BD Petrzalka si podali dvaja vlastnici Ziadost o prenajom spolo&ného priestoru
po najomcovi Ing. Ferenczovi:
- Ing. Bc. Juraj Svancar, G&el najmu: kancelarske priestory
- Ing. Jaroslav Ondria$, ucel najmu: kancelarske priestory
Vlastnitka p. Krivosudska, Ziada, aby sa priestor vyuZil pre vlastnikov na odkladanie
bicyklov. Prebehla diskusia a boli podané rézne navrhy ako vyuzit spolo¢ny priestor.
Pocas diskusie sa jeden zo Ziadatelov Ing. Jaroslav Ondria$ vzdal Ziadosti o prenajom.
Vlastnici navrhli dat priestor na prenajom Ing. Bc. Jurajovi Svancarovi.

Pocet pritomnych viastnikov: 17

Uznesenie ¢. 7/03/2024

VBaNP poveruju spravcu Bytové druzstvo Petrzalka vyhlasenim pisomného
hlasovania, predmetom ktorého bude prenajom spoloéného priestoru najomcovi Ing.
Bc. Jurajovi Svancarovi.

Za: 15 Proti: 2 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijateé.
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- informacia o aktualnej zmluve o vykone spravy

Vlastnici maju moznost nadpolovi¢énou vaésinou hlasov vlastnikov v dome schvalit
aktualnu zmluvu o vykone spravy s moznostou elektronickej komunikacie, a to na
zaklade poziadania spravcu vlastnikom na vyhotovenie a podpisanie individualnej
zmluvy s viastnikom.

Pocet pritomnych vilastnikov: 17

Uznesenie ¢. 8/03/2024

VBaNP poveruju spravcu Bytové druzstvo Petrzalka vyhldsenim pisomného
hlasovania, predmetom ktorého bude odsuhlasenie aktualnej Zmluvy o vykone spravy
s Bytovym druzstvom Petrzalka.

Za: 12 Proti: 5 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.

Vlastnici poverili zastupcu vlastnikov Helenu Kuns$tekovl na podpisanie vlastnikmi
schvalenej Zmluvy o vykone spravy.

Uznesenie ¢. 9/03/2024

VBaNP bytového domu Pifflova 6, 8 v Bratislave volia aby poverenou osobou
podpisom Zmluvy o vykone spravy bol zastupca vlastnikov pani Helena Kunstekova
a zahlasovalo sa o nej v pisomnom hlasovani.

Za: 17 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.

Technik bytového domu p. Polackova upozornila vlastnikov:

- v zmysle poziarnej bezpeénosti je potrebné udrzovat tUnikovy priestor, t. j. od dveri
kazdého bytu az pred budovu bez prekazok. Nesmua tam byt Ziadne predmety ani
kvety. Unikové cesty musia byt oznaéené a nesmui sa zamykat’!

- podobne musi byt volny a nezamknuty pristup k bytovym a domovym poistkam
a k ventilom ustredného kurenia v JOP-kach,

- vsSetky stavebné upravy v bytoch nahlasovat pisomne spravcovi este pred
zacCatim samotnych prac (vlastnik musi pockat na pisomné vyjadrenie dotknutych
organov, az na zaklade kladného vyjadrenia méze zacat' s ohlasenymi pracami)

- na uhradu nedoplatkov a na dodrziavanie platobnej discipliny pri thrade mesacnych
preddavkov

- na povinnost vyplyvajucu zo zakona - oznamit spravcovi zmeny v pocte osdb, ktoré
uzivaju byt suvisle minimalne po¢as dvoch mesiacov (nakolko osobomesiace sa uz
nespisuju a pocet oséb suvisi s rozpocitanim nakladov na byt v roénom vyuétovani)

- na povinnost vyplyvajucu zo zakona - ak VB byt neuziva, je povinny oznamit
spravcovi svoju adresu a kazdu jej zmenu

- na nahlasenie zmeny vlastnika bytu spravcovi, pokial pride k prevodu vlastnictva
bytu

- p. Fuchs poZiadal BD Petrzalka, aby zastupca vlastnikov zistil mena vlastnikov ¢o
maju odloZzené veci v spoloénych pivniénych priestoroch (dlhodobo odloZzené

pneumatiky a iné..), a aby aj im bol zaslany z BD Petrzalka list, aky bol doru¢eny
jemu.

Uznesenie ¢. 10/03/2024

VBaNP bytového domu Pifflova 6,8 v Bratislave bert na vedomie upozornenie spravcu
na dodrziavanie Protipoziarnych predpisov a predpisov BOZP, ako i povinnost
odstranit nedostatky zistenych pri protipozZiarnej kontrole.

Za: 17 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Uznesenie je prijaté.
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Navrh na vyhlasené pisomného hlasovania, predmetom ktorého bude:
- sanacia a zateplenie streSného plasta, fasady a strechy strojovni vytahov,
vratane vymeny nevyhovujucich otvorovych konstrukcii strojovni vytahov, vyber
projektanta a ceny na opravu streSného plasta.

Zvolena komisia vybrala na vypracovanie projektovej dokumentacie na opravu
stre$ného plasta spolo¢nost DJS Architecture s.r.o. v sume 1800,00€.

Riesenie nedoplatku z vyuctovania vo vyske 344,71 € vlastnika p. Lubo$a Vrbovského,
ktory bol zazalovany a do dneSného dna nebol uhradeny.
- podanie v mene viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Pifflova 6,8 v Bratislave, navrh na vykonanie exekucie

Uznesenie ¢. 11/03/2024
VBaNP poveruji spravcu Bytové druzstvo PetrZzalka vyhlasenim pisomného
hlasovania, predmetom ktorého bude:

- odsuhlasenie sanacie a zateplenie streSného plasta, fasady a strechy strojovni
vytahov, vratane vymeny nevyhovujucich otvorovych konstrukcii strojovni
vytahov (dalej len ,oprava streSného plasta®),

- odsuhlasenie, aby projektovu dokumentaciu na opravu stre$ného plasta
vypracovala spoloénost DJS Architecture s.r.o., Topol€ianska 19, 851 05
Bratislava, ICO: 45485623 ato za cenu 1 800,- € s DPH a poverenie pre
spravcu BD Petrzalka na uzatvorenie zmluvy o dielo,

- poverenie a splnomocnenie pre spravcu na vybavenie ohlasenia tychto prac na
Stavebnom drade, pripadne podanim Ziadosti na stavebné povolenie
a zastupovanim pri kolaudacii.

Za: 17 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Uznesenie je prijaté.

Uznesenie €. 12/03/2024

VBaNP poveruju spravcu Bytové druzstvo Petrzalka vyhlasenim pisomného
hlasovania, predmetom ktorého bude:

Suhlasite, aby spravca Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 01 Bratislava,
podal v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Pifflova 6,8
v Bratislave, navrh na vykonanie exekucie proti povinnému:

Lubo$ Vrbovsky, naposledy bytom Pifflova 8, na zaklade Rozsudku Okresného
sudu Bratislava V, sp. zn. 60C/96/2021-41, zo dna 10.11.2022, ktorym sud zaviazal
povinného zaplatit na cet vlastnikov sumu vo vyske 344,71€ s prisluSenstvom?
Za: 15 Proti: 0 Zdrzal sa: 2

Uznesenie je prijaté.

Poziadavky pritomnych vlastnikov:

- vlastnicka p. Krivosudska dala navrh na upravu ceny za prenajom vsetkych
spolo¢nych priestorov z 2 €/m?*/mesiac na 10 €/m?*/mesiac + energie
Vlastnici boli proti tomuto navrhu. (za: 1, proti: 11, zdrzali sa: 3)

- pritomni viastnici navrhli: 4 €/m?/mesiac + energie (za: 13, proti: 0, zdrzali sa: 2)

Pocet pritomnych vlastnikov: 15

Uznesenie ¢. 13/03/2024

VBaNP poverujua spravcu Bytové druzstvo Petrzalka vyhlasenim pisomného
hlasovania, predmetom ktorého bude navySenie ceny od 1.6.2024 na
4,00 €/m?*mesiac + energie za prengjom spoloénych priestorov pre vsetkych
najomcov.

Za: 15 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie je prijaté.
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- vlastni¢ka p. Krivosudska poziadala vSetkych VBaNP, aby v pivniénych priestoroch
neukladali bandasky s horfavymi kvapalinami

K bodu 6 programu
Zaver

Pani Ingrid Polackova podakovala pritomnym za aktivnu ucast a schédzu vlastnikov
0 18.45 hod. ukongila.

Overovatelia zhodne vyhlasuju, Ze schédza vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov
a vSetky hlasovania prebehli v zmysle zakona 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
a v zapisnici boli zaznamenané vSetky skutoCnosti, ktoré boli prejednavané na schodzi
vlastnikov a udaje v nej uvedené su pravdivé a Uplné.

V Bratislave dna: 05.03.2024

Zapisovatel: Overovatelia:
.................. e, N e A
p. Ingrid Polackova p. Beata Krivosuciské

/e

......................................

Ing. Pavel alag

Zapisnica zo schbdze viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Pifflova 6, 8

Castiach bytového domu Pifflova 6, 8.

Prilohy:

prezenéna listina,

navrh planu oprav,

oznamenie o zvolani schédze vlastnikov,

LV z katasterportalu ku driu konania schddze,
cenova ponuka,

Zmluva o vykone spravy.
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BYTOVE DRUZSTVO Petrzalka, druzstvo
Budatinska 1, 851 05 Bratislava 5

Plan oprav na rok 2025

Vypracovany v zmysle § 8b, ods. 1, pism. g), zakona & 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov spravca
bytového domu Pifflova 6, 8 v Bratislave, predklada tento plan oprav viastnikom
bytov a nebytovych priestorov:

. . predpokladany

p.€. | nazov naklad

1. Preventivna protipoZiarna prehliadka 40€

2. Kontrola zariadeni na hasenie (hydranty) 350 €

3. Jarna a jesenna deratizacia 120€

4. Odborna prehliadka a skuska regulaénej stanice 100€

plynu
5. Odstranovanie drobnych zavad 1000€
6. Obnova bytového domu 100 000€

Navrhovana vyska tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok
2025, je vo vyske 1,00€/m? na mesiac.

Predlozeny plan oprav bytového domu Pifflova 6, 8 na kalendarny rok 2025,
zohladfiuje najma opotrebenie materidlu a skutoény stav spoloénych ¢&asti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

V Bratislave: 05.03.2024
Ingrid Polackova

povereny zamestnanec spravcu
Bytoveého druzstva Petrzalka

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll: oddiel Dr, vloZka &islo 28/B

ICO 00 169 765 Bankové spojenie Klientske centrum a podatefna

DIC 2020794248 SK7111000000002634250051 Strankové hodiny

IC DPH SK2020794248 Tatra Banka, a.s Pondelok - Streda: 8.00 — 12.00 a 13.00 — 16.00 hod.
www.bd-p.sk fax +4212 63 82 01 82 Stvrtok: 8.00 — 12.00 a 13.00 — 17.00 hod.

tel.+4212 21 00 81 11 bd-p@bd-p.sk Piatok: 8.00 — 12.00 hod.



